






ตําบล  อําเภอ จังหวัด

(1) (2) (3) (5) (6) (7) (8) (9) (10) (11) (12) (13) (14) (15) (16) (17) (18) (19) (20)

รวม 0.00

0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

แบบรายงานพรอมตัวอยางการบันทึกขอมูล

ผูใชประโยชนที่ดิน การใชประโยชนที่ดิน

ราคาประเมิน

ทุนทรัพยที่ดิน

หลังปดเศษ 

(บาท/ตารางวา)

ระยะความลึก

มาตรฐาน

ระบุ 40 เมตร/

80 เมตร

มูลคาที่ดินรวม (บาท)

รหัส

รูปแปลง

ที่ดิน

เปอรเซ็นต

การคํานวณราคา

ของแปลงปกติ 

(%)

ราคาประเมิน

ทุนทรัพยที่ดิน

หลังปรับลด

ปจจัยรูปแปลงที่ดิน 

(บาท/ตารางวา)

กรณีราคาประเมิน

ทุนทรัพยที่ดิน

นอยกวาหนวยสุดทาย

(กรณีตาดีต่ําสุด) 

(บาท/ตารางวา)

ราคาประเมิน

ทุนทรัพยที่ดิน

หนวยนอกเหนือ

จากหนวยอื่น

(บาท/ตารางวา)

        

ระยะ

ความลึก

ชวงที่

เปอรเซ็นต

ของมูลคาถนน 

(%)

ราคาประเมิน

ทุนทรัพยที่ดิน

  หลังปรับลด % 

ของมูลคาถนน 

(บาท/ตารางวา)

แบบรายงานขอมูลการคํานวณราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินสําหรับที่ดินรัฐหรือเอกสารสิทธิที่มิใชโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. 3 ก.) โดยอางอิงบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินรายตําบลของกรมธนารักษ

(4)

ลําดับ
แปลง

เลขที่
ระวาง/กลุม

เนื้อที่

เนื้อที่ดิน

(ตารางวา)

มูลคาที่ดิน 

(บาท)

ไร งาน วา

หนวยที่ ที่ดินบริเวณ

ราคาประเมิน

ทุนทรัพยที่ดิน

ตามบัญชีฯ 

(บาท/ตารางวา)

ระยะความลึก

ของแปลงที่ดิน

(เมตร)

ลงช่ือ.........................................................................

      (.......................................................................)

    กลุมการเงินบัญชีและจัดเก็บผลประโยชน

ลงชื่อ.........................................................................

      (.......................................................................)

กลุมงานชางและแผนท่ี

ลงช่ือ.........................................................................

      (.......................................................................)

กลุมกฏหมาย

ลงชื่อ.........................................................................

      (.......................................................................)

     ปฏริูปท่ีดนิจงัหวัด.......................................

สิ่งที่สงมาดวย 1



 

ตัวอยางการบันทึกขอมูลในแบบรายงาน 

พรอมคําอธิบายหลักเกณฑการคํานวณราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดิน 

ของกรมธนารักษ และตัวอยางเอกสารประกอบการพิจารณา 

 

 
 

 

โปรแกรมคํานวณราคาประเมิน 

 

สิ่งที่สงมาดวย ๒ 



ตําบล  อําเภอ จังหวัด

การใชประโยชนที่ดิน

(1) (2) (3) (5) (6) (7) (8) (9) (10) (11) (12) (13) (14) (15) (16) (17) (18) (19) (20)

4,798,080.00

1 12 5049II4834 7 0 56.00 2,856.00 1 ที่ดินติดทางหลวง 2,000 198 40 5 53.75 1,075.00 1 100.00 1,075.00 225.00 292.50 1,100.00 3,141,600.00

แผนดิน

2 12 5049II4834 7 0 56.00 2,856.00 1 ที่ดินติดถนน 375 350 60 6 46.88 175.80 1 100.00 175.80 225.00 292.50 290.00 828,240.00

ซอย ทาง

3 12 5049II4834 7 0 56.00 2,856.00 1 ที่ดินติดถนน 375 198 60 4 62.50 234.38 1 100.00 234.38 225.00 292.50 290.00 828,240.00

ซอย ทาง

คําอธิบายการบันทึกขอมูลในแบบรายงาน

การคํานวณลําดับที่ 1  กรณีที่ดินติดทางหลวงแผนดิน ราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินตามบัญชีฯ 2,000 บาท/ตารางวา ระยะความลึกของแปลงที่ดิน 198 เมตร ระยะความลึกมาตรฐาน 40 เมตร ระยะความลึกอยูในชวงที่ 5  เปอรเซ็นมูลคาถนนเทากับ 53.75%   

และมีรหัสรูปแปลงที่ดิน 1 เปอรเซนตการคํานวณ 100% ทําใหราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินภายหลังการปรับลด % ของมูลคาถนนและปจจัยรูปแปลงที่ดิน มีคาเทากับ 1,075 บาท/ตารางวา (ชองที่ 16) ซึ่งมีราคาสูงกวาราคาประเมิน 

ทุนทรัพยที่ดินหนวยนอกเหนือจากหนวยอื่น (ชองที่ 17) ดังนั้น ราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินหลังปดเศษ มีคาเทากับ 1,100 บาท/ตารางวา (ชองที่ 19) (ตัวอยางแผนที่รูปแปลงที่ดินและการวัดระยะความลึก หนาที่ 5-7)

การคํานวณลําดับที่ 2 กรณีที่ดินติดถนน ซอย ทาง ราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินตามบัญชีฯ 375 บาท/ตารางวา ระยะความลึกของแปลงที่ดิน 350 เมตร ระยะความลึกมาตรฐาน 60 เมตร ระยะความลึกอยูในชวงที่ 6  เปอรเซ็นมูลคาถนนเทากับ 46.88%   

และมีรหัสรูปแปลงที่ดิน 1 เปอรเซนตการคํานวณ 100% ทําใหราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินภายหลังการปรับลด % ของมูลคาถนนและปจจัยรูปแปลงที่ดิน มีคาเทากับ 175.80 บาท/ตารางวา (ชองที่ 16) ซึ่งมีราคาต่ํากวาราคาประเมิน 

ทุนทรัพยที่ดินหนวยนอกเหนือจากหนวยอื่น (ชองที่ 17) เปนกรณีตาดีต่ําสุดซึ่งตองมีราคาประเมินสูงกวาแปลงที่ดินหนวยนอกเหนือ 30% จึงมีคาเทากับ 292.50 บาท/ตารางวา (ชองที่ 18) ดังนั้น ราคาประเมินทุนทรัพยที่ดิน

หลังปดเศษ มีคาเทากับ 290 บาท/ตารางวา (ชองที่ 19) 

การคํานวณลําดับที่ 3 กรณีที่ดินติดถนน ซอย ทาง ราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินตามบัญชีฯ 375 บาท/ตารางวา ระยะความลึกของแปลงที่ดิน 198 เมตร ระยะความลึกมาตรฐาน 60 เมตร ระยะความลึกอยูในชวงที่ 4  เปอรเซ็นมูลคาถนนเทากับ 62.50%   

และมีรหัสรูปแปลงที่ดิน 1 เปอรเซนตการคํานวณ 100% ทําใหราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินภายหลังการปรับลด % ของมูลคาถนนและปจจัยรูปแปลงที่ดิน มีคาเทากับ 234.38 บาท/ตารางวา (ชองที่ 16) ซึ่งมีราคาประเมินสูงกวา

ราคาที่ดินหนวยนอกเหนือจากหนวยอื่น (ชองที่ 17) แตไมเกิน 30% เปนกรณีตาดีต่ําสุดซึ่งตองมีราคาประเมินสูงกวาแปลงที่ดินหนวยนอกเหนือ 30% จึงมีคาเทากับ 292.50 บาท/ตารางวา (ชองที่ 18) ดังนั้น ราคาประเมินทุนทรัพยที่ดิน

หลังปดเศษ มีคาเทากับ 290 บาท/ตารางวา (ชองที่ 19)

มูลคาท่ีดิน 

(บาท)

ไร งาน วา

ที่ดินบริเวณ

ราคาประเมิน

ทุนทรัพยที่ดิน

ตามบัญชีฯ 

(บาท/ตารางวา)

หนวยที่

ผูขอใชประโยชนที่ดิน       กรมการขนสงทางบก       โครงการศูนยเปลี่ยนถายรูปแบบการขนสงสินคาเชียงของ จังหวัดเชียงราย

มูลคาท่ีดินรวม (บาท)

ราคาประเมิน

ทุนทรัพยที่ดิน

  หลังปรับลด % 

ของมูลคาถนน 

(บาท/ตารางวา)

รหัส

รูปแปลง

ที่ดิน

เปอรเซ็นต

การคาํนวณราคา

ของแปลงปกติ 

(%)

ราคาประเมิน

ทุนทรัพยที่ดิน

หลังปรับลด

ปจจัยรูปแปลงที่ดิน 

(บาท/ตารางวา)

กรณีราคาประเมิน

ทุนทรัพยที่ดิน

นอยกวาหนวยสุดทาย

(กรณีตาดีตํ่าสุด) 

(บาท/ตารางวา)

ราคาประเมิน

ทุนทรัพยที่ดิน

หลังปดเศษ 

(บาท/ตารางวา)

ราคาประเมิน

ทุนทรัพยที่ดิน

หนวยนอกเหนือ

จากหนวยอื่น

(บาท/ตารางวา)

ตัวอยาง การบันทึกขอมูล

ระยะความลึก

ของแปลงที่ดิน

(เมตร)

ระยะความลึก

มาตรฐาน

ระบุ 40 เมตร/

80 เมตร

ระยะ

ความลึก

ชวงที่

เปอรเซ็นต

ของมูลคาถนน 

(%)

แบบรายงานขอมูลการคํานวณราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินสําหรับที่ดินรัฐหรือเอกสารสิทธิที่มิใชโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. 3 ก.) โดยอางอิงบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินรายตําบลของกรมธนารักษ

(4)

ลําดับ

ที่

แปลง

เลขที่
ระวาง/กลุม

เนื้อท่ี

เนื้อท่ีดิน

(ตารางวา)

     เวียง     เชียงของ       เชียงราย

ชอง 6 - 8 และ 10 ขอมูลจากบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินรายตําบล หนา 8

ชอง 9   ผลจากการวัดระยะความลกึของแปลงที่ดิน หนา 7

ชอง 11 และ 12  พิจารณาระยะความลกึของแปลงที่ดนิตามเกณฑกรมธนารักษ หนา 9

ชอง 14 และ 15 พิจารณา

รูปแปลงท่ีดินตามเกณฑ

กรมธนารักษ หนา 15

        ชอง 17 

   เปนหนวยสุดทาย

   ของบัญชีกําหนด

ราคาประเมินทุนทรัพย

ที่ดินรายตําบล หนา 8

ชอง 18 

จากชอง 17 

ปรบัเพิ่ม 30 %

         ชอง 19 
เปนผลจากการเปรียบเทียบ 
ชอง 16 กับ 18 โดยนํา
ราคาประเมินท่ีสูงกวา
มาพิจารณาปดเศษ
ตามเกณฑกรมธนารักษ

1



 
 

คําอธิบายตารางประกอบการคํานวณราคาประเมินทุนทรัพยที่ดิน  

สําหรับที่ดินรัฐหรือเอกสารสิทธิที่มิใชโฉนดท่ีดนิหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. 3 ก.)  

โดยอางอิงบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินรายตําบลของกรมธนารักษ 

ชองท่ี ชื่อหัวขอ คําอธิบาย 

1 ลําดับ ระบุลําดับแปลงท่ีดิน 

2 แปลงเลขที่ ระบุเลขที่แปลงที่ดิน 

3 ระวาง/กลุม ระบุเลขระวาง/กลุมที่ดิน 

4 เน้ือท่ีดิน ระบุจํานวนเนื้อที่ดินเปน ไร-งาน-วา 

5 เน้ือท่ีดิน (ตารางวา) แปลงจํานวนเน้ือที่ดินจาก ไร-งาน-วา เปน ตารางวา (ที่ดิน 1 ไร = 400  ตร.ว./1 งาน = 100 ตร.ว.) 

6 หนวยท่ี ใหพิจารณาแปลงที่ดินวาอยูหนวยใดของทําเลท่ีตั้ง (ที่ดินบริเวณ) ประเภทใดตามบัญชีกําหนด

ราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินแบบรายตําบลของกรมธนารักษ เชน หนวยที่ 1 , 2 , 3 , 4 และ 5 เปนตน  

7 ที่ดินบริเวณ ระบุทําเลท่ีตั้งที่ดินตามบัญชีกําหนดราคาประเมินฯ เชน ที่ดินติดทางหลวงแผนดิน, ที่ดินติดทาง

หลวงชนบท, ที่ ดินติดแม นํ้า, ที่ดินติดถนน ซอย ทาง และที่ดินนอกเหนือจากหนวยท่ี 1-4  

เปนตน โดยพิจารณาสภาพทางเขา-ออกจากการใชประโยชนจริง (พิจารณาคํานิยามของที่ดิน

บริเวณจากขอท่ี 1.ปจจัยตําแหนงที่ตั้งท่ีดิน หนาที่ 11) 

8 ราคาประเมินทุนทรัพย

ที่ดินตามบัญชีฯ 

ระบุ หนวยเปน บาทตอตารางวา 

 

9 ระยะความลึก 

ของแปลงที่ดิน 

- วัดระยะความลึกของแปลงที่ดินโดยใหวัดระยะความลึกจากก่ึงกลางแปลงดานที่ติดถนนไปจนถึง

สุดแปลงที่ดินดานตรงขามบริเวณกึ่งกลางแปลง ยกเวนกรณีแปลงรูปธงใหวัดตั้งฉากจากขาธง 

ไปสุดแปลง การวัดความลึกแปลงที่ดินใหใชมาตราสวนของแผนที่มีหนวยวัดเปนเมตร (ตัวอยาง

วิธกีารวดัระยะความลึก หนา 15 - 18) 

- กรณีทําเลที่ตั้งท่ีดินมีทางเขา-ออกมากกวา 1 ดาน ใหพิจารณาวัดระยะความลึกทุกดาน 

และใหเลือกดานที่มีผลใหการคํานวณมีมูลคาที่ดินสูงสุด กรณีแปลงที่ดินไมมีทางเขา-ออก 

ตามสภาพการใชประโยชนจริง ไมตองวัดระยะความลึก 

10 ระยะความลึก 

มาตรฐาน 

ตามบัญชีกําหนดราคาประเมินฯ ไดกําหนดระยะความลึกมาตรฐานไวแตกตางกัน อาทิ 20 เมตร, 

40 เมตร, 60 เมตร, 80 เมตร และ 100 เมตร ดังน้ัน การคํานวณราคาประเมินจะตองพิจารณา

ระยะความลึกมาตรฐานที่กําหนดในบัญชีกําหนดราคาประเมินน้ันๆ ดวย 

หมายเหต ุชองท่ี 6 – 8 และ 10 ที่มาขอมูลจากบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินรายตําบล ตามตวัอยางหนา 8 
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ชองท่ี ชื่อหัวขอ คําอธิบาย 

11 ระยะความลึกชวงท่ี ระบุชวงของระยะความลกึของแปลงที่ดินตามระยะความลึกท่ียอมรับไดในแตละระยะ 

(เมตร) ของระยะความลึกมาตรฐาน ซึ่งทุกระยะความลึกมาตรฐานตามบัญชีกําหนด

ราคาประเมินฯ มีระยะความลึกท่ียอมรับไดเทากับ 1/4 ของระยะความลึกมาตรฐาน 

รายละเอียดตามเอกสารหนา 9 - 10 

 12 เปอรเซนตของมูลคาถนน  ระบุเปอรเซนตการคํานวณ (%) ของระยะชวงของความลึกที่ยอมรับไดที่กรมธนารักษ

กําหนดตามระยะความลึกมาตรฐาน รายละเอียดตามเอกสารหนา 9 - 10 

13 ราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินหลัง

ปรับลดเปอรเซนตมูลคาถนน 

นําราคาประเมินฯ ชองที่ 8 คูณ เปอรเซ็นตของมูลคาถนน ชองที่ 12   

(หนวย : บาทตอตารางวา) 

14 รหัสรูปแปลงที่ดิน - การระบุรหัสรูปแปลงท่ีดิน ใหพิจารณาจากรูปแปลงที่ดินและสภาพการใชประโยชน

ท่ีดินจริง กรณีขอใชประโยชนที่ดินในสวนที่จะตองแบงแยกจากแปลงเดิม ทั้งน้ีมีการ

ตัดรูปแปลงที่ดินใหพิจารณาถึงความเหมาะสมของสภาพการใชประโยชนท่ีดินและ

ทางเขา-ออก 

- รหัสรูปแปลงที่ดินตามที่ธนารักษกําหนด เชน  

รหัสรูปแปลงที่ดิน 1 คือ สภาพแปลงที่ดินติดถนนทั่วไปที่ไมมีขอจํากัดการใชประโยชน 

รวมท้ังแปลงที่ดินที่มีดานที่ติดถนนกวาง สามารถนําไปพัฒนาเพ่ือกอใหเกิดประโยชน 

ท่ีหลากหลาย กรณีแปลงที่ดินที่มีรูปแปลงเอียงหรือแปลงที่ดินที่มีหลายเหลี่ยม แตไมมี

ขอจํากัดการใชประโยชน ใหถือเปนรหัสรูปแปลงที่ดิน 1 

- แปลงท่ีดินรูปธง กรณีมีความกวางมากกวา 8 เมตร และไมมีขอจํากัดการใช

ประโยชนที่ดิน (ตามสภาพการใชประโยชนจรงิ) ใหถือวาเปนรหัสรูปแปลงท่ีดิน 1 

รายละเอียดรหัสรูปแปลงที่ดินอ่ืนตามเอกสารหนา 15 

15 เปอรเซนตการคาํนวณราคาของ

แปลงปกติ  

ระบุเปอรเซนตการคํานวณราคาประเมินของแปลงปกติ ตามรหัสรูปแปลงที่ดิน 

รายละเอียดรหัสรูปแปลงท่ีดินตามเอกสารหนา 15 

16 ราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินหลัง

ปรับลดปจจัยรูปแปลงท่ีดิน  

ราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินหลังปรับลดปจจัยรูปแปลงที่ดิน เทากับ ราคาประเมินฯ 

หลังปรับลด % ของมูลคาถนน ชองที่ 13  คูณ  เปอรเซนตการคํานวณราคาของ

แปลงปกติ ชองที่ 15  (หนวย: บาท/ตารางวา)   

17 ราคาประเมินทุนทรัพยที่ดิน 

หนวยนอกเหนือจากหนวยอื่น 

ระบุ หนวยเปน บาทตอตารางวา 

(หนวยสุดทายของบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินรายตําบล) 

หมายเหต ุชองท่ี 11 และ 12 หลักเกณฑความลึกมาตรฐานและเปอรเซ็นตการคํานวณที่กรมธนารักษกําหนด หนา 9 - 10 

     ชองท่ี 14 และ 15 หลักเกณฑเงื่อนไขรูปแปลงและเปอรเซ็นตการคํานวณที่กรมธนารักษกําหนด หนา 15 
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ชองท่ี ชื่อหัวขอ คําอธิบาย 

18 กรณรีาคาประเมิน 

ทุนทรัพยที่ดินนอยกวา

หนวยสุดทายของบัญชีฯ 

(กรณีตาดีตํ่าสุด) 

-“ตาดีต่ําสุด” เปนการกําหนดราคาประเมินฯ ข้ันตํ่า ซึ่งมักเกิดกับแปลงที่ดินที่มีสภาพ 

ติดทางเขา-ออก ซึ่งมีระยะความลึกมากๆ และ/หรือมีรูปแปลงที่ดินผิดปกติจากรหัสรูปแปลง

ท่ีดิน 1 ซึ่งเมื่อคํานวณราคาประเมินโดยปรับเปอรเซน็ตระยะความลึกและรูปแปลงแลว ปรากฏ

วา ราคาประเมินท่ีคํานวณได ตํ่ากวาราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินรายตําบลของหนวย

นอกเหนือจากหนวยอ่ืน (ที่ดินไมมีทางเขา-ออก/ที่ดินตาบอด) ตามบัญชีกําหนดราคาประเมินฯ 

กรมธนารักษจึงกําหนดใหแปลงท่ีดินมีราคาประเมินสูงกวาราคาประเมินฯ แปลงท่ีดินหนวย

นอกเหนือ 30%  

(สรุป  : แปลงที่ดินที่มีทางเขา-ออกตามบัญชีกําหนดราคาประเมินรายตําบลทุกแปลง จะมี

ราคาประเมินสูงกวาราคาประเมินทุนทรัพยที่ดนิแปลงที่ดินหนวยนอกเหนือ 30% ) 

- ตัวอยางเชน ราคาประเมินฯ เทศบาลตําบลเวียง อําเภอเชียงของ จังหวัดเชียงราย  

ในหนวยที่ 5 ซึ่งบริเวณที่ดินนอกเหนือจากหนวยที่ 1 – 4 (ที่ดินไมมีทางเขา-ออก/ที่ดินตาบอด)  

มีราคาประเมิน 225 บาทตอตารางวา  

หากคํานวณราคาประเมินฯ ของแปลงที่ดินที่มีทางเขา-ออก ทุกแปลงตามบัญชีกําหนดราคา

ประเมินฯ อยางนอยสุดตองเทากับ 225 x 1.30 = 292.50 บาทตอตารางวา (กอนพิจารณา

ปดเศษ) 

19 ราคาประเมินทุนทรัพย

ที่ดินหลังการปดเศษ 

- เมื่อคาํนวณราคาประเมินฯ โดยปรับปจจัยระยะความลึกของแปลงท่ีดินและรูปแปลงท่ีดิน 

รวมทั้งคํานวณกรณีตาดีตํ่าสุด (ถามี) แลว ปรากฏวา ราคาประเมินฯ มีเศษ ใหปดเศษตาม

หลักเกณฑที่กรมธนารักษกําหนด โดยปดเศษ ราคาประเมินฯ ตอตารางวา เชน  

หลักสิบ ใหปดเศษทีละ 5 ถานอยกวาก่ึงหนึ่งใหปดลง เชน 82 ปดเปน 80, 83 ปดเปน 85 

หลักรอย ใหปดทีละ 10 ถานอยกวา 5 ใหปดลง ตั้งแต 5 ขึ้นไปใหปดข้ึน เชน 114 ปดเปน  

110 , 115 ปดเปน 120 

หลักพัน ใหปดทีละ 50 ถานอยกวา 25 ใหปดลง ตั้งแต 25 ขึ้นไป ใหปดขึ้น และถานอยกวา  

75 ใหปดลง ต้ังแต 75 ขึ้นไป ใหปดขึ้น เชน 1,114 ปดเปน 1,100 , 1,130 ปดเปน 1,150   

และ 2,180 ปดเปน 2,200  เปนตน 

- กรณีไมตองปดเศษ  

คํานวณราคาประเมินฯ โดยไมตองปรับปจจัยระยะความลึกของแปลงที่ดินและรูปแปลงที่ดิน 

(เทากับใชราคาประเมินตามบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินรายตําบล) 

20 มูลคาที่ดิน (ท้ังแปลง) เทากับ ราคาประเมินฯ หลังการปดเศษ ชองที่ 19 คูณ เนื้อที่ดิน ชองที่ 5   

(หนวย : บาท/ตารางวา)   

 

4



 
 

ตัวอยาง แผนท่ีแสดงรูปแปลงที่ดิน ส.ป.ก./ส.ร.5 ก 
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ตัวอยาง แผนท่ีแสดงรูปแปลงที่ดิน ส.ป.ก./สร.22 ก. 
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ตัวอยาง แผนท่ีแสดงการวัดระยะความลึกของแปลงที่ดิน 

 
โครงการศูนยเปลี่ยนถายรูปแบบการขนสงสินคาเชียงของ 

แปลงเลขที่ 5049II4834/12 

เนื้อที่ประมาณ 7 ไร 0 งาน 56 ตร.ม. หรือ 7.14 ไร 

 

 

หมายเหตุ : ใชแผนที่แสดงการวัดระยะความลึกและที่ตั้งท่ีดินเพ่ือประกอบตัวอยางการบันทึกขอมูล 

ในแบบรายงาน ดังนี้  

ลําดับที่ 1 สมมติที่ตั้งที่ดินติดทางหลวงแผนดิน รูปแปลงท่ีดินตามแผนที่  

ระยะความลึก 198 เมตร (ตามรายละเอียดแผนที่) 

ลําดับที่ 2 สมมติที่ตั้งที่ดินติดถนน ซอย ทาง รูปแปลงท่ีดินตามแผนที ่

ระยะความลึกสมมติ 350 เมตร 

ลําดับที่ 3 สมมติที่ตั้งที่ดินติดถนน ซอย ทาง รูปแปลงท่ีดินและระยะความลึกตามแผนที่ 
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ตัวอยาง บัญชกํีาหนดราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินรายตําบล 

 

 

 

ระยะความลึกมาตรฐาน 40 เมตร 

ระยะความลึกมาตรฐาน 60 เมตร 

 

ที่ดินไมมีทางเขา-ออก 

ตามสภาพการใชประโยชนจริง 
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การพิจารณาปจจัยความลึกของแปลงที่ดินตามระยะความลึกมาตรฐาน 

สําหรับการคํานวณราคาประเมินทุนทรัพยที่ดนิรายแปลง กรณีที่ดินรัฐหรือเอกสารสิทธิ 

ที่มิใชโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. 3 ก.) 

1. กรณีหนวยที่ดินมีระยะความลึกมาตรฐาน 40 เมตร  

ระยะ ความลึกแปลง 1/4 ของระยะความลึก ความลึกที่ยอมรับได เปอรเซนตการคํานวณ 

ชวงที่ (เมตร) มาตรฐาน (เมตร) ในแตละระยะ (เมตร) (%) 

1 40 10 50 100.00 

2 80 10 90 87.50 

3 120 10 130 75.00 

4 160 10 170 62.50 

5 200 10 210 53.75 

6 240 10 250 46.88 

7 มากกวา 240 10 มากกวา 250 41.07 

2. กรณีหนวยที่ดินมีระยะความลึกมาตรฐาน 60 เมตร  

ระยะ ความลึกแปลง 1/4 ของระยะความลึก ความลึกที่ยอมรับได เปอรเซนตการคํานวณ 

ชวงที่ (เมตร) มาตรฐาน (เมตร) ในแตละระยะ (เมตร) (%) 

1 60 15 75 100.00 

2 120 15 135 87.50 

3 180 15 195 75.00 

4 240 15 255 62.50 

5 300 15 315 53.75 

6 360 15 375 46.88 

7 มากกวา 360 15 มากกวา 375 41.07 
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3. กรณีหนวยที่ดินมีระยะความลึกมาตรฐาน 80 เมตร  

ระยะ ความลึกแปลง 1/4 ของระยะความลึก ความลึกที่ยอมรับได เปอรเซนตการคํานวณ 

ชวงที่ (เมตร) มาตรฐาน (เมตร) ในแตละระยะ (เมตร) (%) 

1 80 20 100 100.00 

2 160 20 180 87.50 

3 240 20 260 75.00 

4 320 20 340 62.50 

5 400 20 420 53.75 

6 480 20 500 46.88 

7 มากกวา 480 20 มากกวา 500 41.07 

4. กรณีหนวยที่ดินมีระยะความลึกมาตรฐาน 100 เมตร 

ระยะ ความลึกแปลง 1/4 ของระยะความลึก ความลึกที่ยอมรับได เปอรเซนตการคํานวณ 

ชวงที่ (เมตร) มาตรฐาน (เมตร) ในแตละระยะ (เมตร) (%) 

1 100 25 125 100.00 

2 200 25 225 87.50 

3 300 25 325 75.00 

4 400 25 425 62.50 

5 500 25 525 53.75 

6 600 25 625 46.88 

7 มากกวา 600 25 มากกวา 625 41.07 

หมายเหตุ :  การพิจารณาปจจัยระยะความลึกของแปลงที่ดินวาอยูในระยะชวงที่เทาใด ใหพิจารณา 

ระยะความลึกที่ยอมรับไดในแตละระยะ (เมตร) ของความลึกมาตรฐานนั้น เพ่ือสําหรับ

อางอิงเปอรเซ็นตการคํานวณ (%) ในการปรับปจจัยของระยะความลึกสําหรับการคํานวณ

ราคาประเมินทุนทรัพยที่ดิน   
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หลักเกณฑรายละเอียดการคํานวณราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินสาํหรับท่ีดินรฐั 

และเอกสารสิทธิประเภทอืน่นอกเหนือจากโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. 3 ก.) 

กรมธนารักษไดดําเนินการจัดทําบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินสําหรับเอกสารสิทธิ

ประเภทอื่นนอกเหนือจากโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. 3 ก.) รายตําบล ซึ่งมี

แนวทางปฏิบัติในการคํานวณราคาประเมินที่ดินรายแปลง โดยพิจารณาจากปจจัยดังนี้ 

1. ปจจัยตําแหนงที่ตั้งที่ดิน 

 ในการคํานวณราคาประเมินที่ดินรายแปลงจะตองพิจารณาปจจัยตําแหนงที่ตั้งที่ดินเพื่อนํา

มูลคาถนนจากบัญชีราคาประเมินที่ดินรายตําบลมาใชใหถูกตอง โดยกรมธนารักษกําหนดคํานิยามของ

หนวยที่ดินในบัญชีราคาประเมินที่ดินรายตําบล ดังนี้  

 1) ที่ดินติดทางหลวงแผนดิน หมายถึง ที่ดินติดถนนสายหลักที่เปนโครงขายเชื่อมระหวางภาค 

จังหวัด อําเภอ ที่กรมทางหลวงเปนผูดําเนินการกอสราง ขยาย บูรณะและบํารุงรักษา และไดลงทะเบียนไว

เปนทางหลวงแผนดิน  

 2) ที่ดินติดทางหลวงชนบท หมายถึง ที่ดินติดถนนสายรองที่เชื่อมระหวางหมูบาน หรือตําบล

รวมทั้งถนนเทศบาลตางๆ เชน ถนน อบจ. สาย... ถนน อบต. สาย... ถนนสายบาน... ฯลฯ 

 3) ที่ดินติดทะเล หมายถึง ที่ดินที่ตั้งอยูติดทะเลที่อยูในตําบลนั้นๆ 

 4) ที่ดินติดแมน้ํา หมายถึง ที่ดินที่ตั้งอยูติดแมน้ําที่ตั้งอยูในตําบลนั้นๆ ทั้งนี้ไมรวมถึงคลอง ลําราง 

ลําเหมือง หวย ฯลฯ 

 5) ที่ดินติดคลอง หมายถึง ที่ดินที่ตั้งอยูติดคลองตามชื่อคลองที่ประกาศอยูในบัญชีราคา

ประเมินที่ดินรายตําบล 

 6) ที่ดินติดถนน ซอย ทาง หมายถึง ที่ดินที่ตั้งอยูติดถนน ซอย ทางทั่วๆ ไปที่อยูในตําบลนั้นๆ  

 7) ที่ดินนอกเหนือจากหนวยที่ 1- 6 หมายถึง ที่ดินที่ไมไดอยูติดหนวยที่ 1- 6 ใหใชหนวยนี้ 

รวมถึงที่ดินที่ไมมีทางเขา-ออก  

2. ปจจัยความลึกแปลงที่ดิน 

กรณีแปลงที่ดินมีความลึกแตกตางไปจากที่ดินแปลงปกติในบริเวณเดียวกัน การประเมินจะ

พิจารณาตามสัดสวนของความตางในดานความลึกของรูปแปลง เมื่อเปรียบเทียบกับแปลงที่ดินปกติบริเวณ

พ้ืนที่ขางเคียง โดยการวัดจากระยะความลึก (Depth) การปรับลดตามสัดสวนของความตางดานความลึก 

พิจารณาจากระยะความลึกของแปลงที่ดินเปรียบเทียบกับระยะความลึกมาตรฐานของมูลคาถนนที่กําหนดไว

โดยมีสัดสวนการลดลงตามระยะความลึกที่เพ่ิมขึ้นตามสัดสวนของแตละชวง ดังนี ้

- ชวงที่ 1 แปลงที่ดินที่มีความลึกนอยกวาหรือเทากับระยะความลึกมาตรฐานของหนวยที่ดิน

นั้น ๆ ใหคํานวณราคาประเมินที่ดินเทากับ 100% ของมูลคาถนน  

- ชวงที่ 2 แปลงที่ดินที่มีความลึกเกินกวาระยะความลึกมาตรฐาน แตไมเกิน 2 เทาของระยะ

ความลึกมาตรฐานของหนวยที่ดินนั้น ๆ ใหคํานวณราคาประเมินที่ดินเทากับ 87.50% ของมูลคาถนน  
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- ชวงที ่3 แปลงที่ดินที่มีความลึกเกินกวา 2 เทา แตไมเกิน 3 เทาของระยะความลึกมาตรฐาน

ของหนวยที่ดินนั้น ๆ ใหคํานวณราคาประเมินที่ดินเทากับ 75% ของมูลคาถนน  

- ชวงที ่4 แปลงที่ดินที่มีความลึกเกินกวา 3 เทา แตไมเกิน 4 เทาของระยะความลึกมาตรฐาน

ของหนวยที่ดินนั้น ๆ ใหคํานวณราคาประเมินที่ดินเทากับ 62.50% ของมูลคาถนน  

- ชวงที ่5 แปลงที่ดินที่มีความลึกเกินกวา 4 เทา แตไมเกิน 5 เทาของระยะความลึกมาตรฐาน

ของหนวยที่ดินนั้น ๆ ใหคํานวณราคาประเมินที่ดินเทากับ 53.75% ของมูลคาถนน  

- ชวงที ่6 แปลงที่ดินที่มีความลึกเกนิกวา 5 เทา แตไมเกิน 6 เทา ของระยะความลึกมาตรฐาน

ของหนวยที่ดินนัน้ ๆ ใหคํานวณราคาประเมินเทากับ 46.88% ของมูลคาถนน  

- ชวงที ่7 แปลงที่ดินที่มีความลึกเกินกวาชวงที ่6 ของระยะความลึกมาตรฐานของหนวยที่ดิน

นั้น ๆ ใหคํานวณราคาประเมินเทากับ 41.07% ของมูลคาถนน  

โดยการประเมินราคาที่ดินรายแปลงกรณีที่ดินติดถนน ซอย ทาง แตมีความลึกมาก ๆ 

อาจจะทําใหราคาประเมินที่ดินตํ่ากวาเกณฑการกําหนดราคาประเมินขั้นตํ่า (ตาดีต่ําสุด) จึงควรกําหนด

ราคาประเมินที่ดินใหสูงกวาราคาประเมินที่ดินที่ไมมีทางเขา-ออก 30% ของราคาประเมินที่ดินบริเวณนั้น  

  ท้ังน้ี กรณีแปลงท่ีดินที่มีความลกึแปลงมากกวาความลึกมาตรฐานของท่ีดินแปลงปกติ ไมเกิน  

¼ เทาของความลึกมาตรฐาน ใหคํานวณราคาประเมินที่ดินเทากับราคาประเมินที่ดินของแปลงปกติโดย 

พิจารณาจาก ความลึกของแปลงที่ดินสวนใหญในหนวยที่ดินนั้น เชน  

ตัวอยางระยะความลึกมาตรฐาน 40 เมตร 

ชวงที่ ความลึกแปลง ¼ ของระยะความลึกมาตรฐาน ความลึกที่ยอมรับไดในแตละระยะ 

1 40 10 50 

2 80 10 90 

3 120 10 130 

4 160 10 170 

5 200 10 210 

6 240 10 250 

7 มากกวา 240 10 มากกวา 250 

 การวัดระยะความลึกของแปลงท่ีดิน : ความลึกของแปลงที่ดินดานที่ติดถนนใหวัดระยะความลึก

จากกึ่งกลางแปลงดานที่ติดถนนไปจนถึงสุดแปลงที่ดินบริเวณกึ่งกลางแปลง ยกเวนแปลงรูปธงใหวัดตั้งฉาก

จากขาธงไปสุดแปลง และวัดความลึกแปลงที่ดินตามมาตราสวนของแผนที่มีหนวยวัดเปนเมตร 
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3. ปจจัยรูปแปลงที่ดิน เกณฑการพิจารณารูปแปลงทีดิ่น มีดงันี ้ 

 3.1 แปลงที่ดินปกต ิ(ใหรวมถึงแปลงที่ดินที่มีรูปหลายเหลี่ยมและแปลงที่ดินรูปธงท่ีมีทางเขา-ออก

มากกวา 8 เมตร) ใหคํานวณราคาประเมินที่ดินเทากับ 100% ของมูลคาถนน  

 3.2 แปลงที่ดินขนมเปยกปูน (แปลงเอียง) ใหคํานวณราคาประเมินที่ดินเทากับ 95% ของแปลงปกต ิ

  3.3 แปลงที่ดินรูปสามเหลี่ยม แยกเปน 2 กรณ ี 

 - แปลงสามเหลี่ยมยอดติดถนนมุมเดียว (รถเขา-ออกไมได) กําหนดราคาประเมิน 35%  

  ของแปลงรูปสี่เหลี่ยมที่มีความลึกใกลเคียงกัน  

 - แปลงสามเหลี่ยมฐานติดถนน กําหนดราคาประเมิน 65% ของที่ดินรูปสี่เหลี่ยมที่ม ี

  ความลกึใกลเคียงกัน  

 3.4 แปลงที่ดินรูปธง ที่มีหนากวางดานติดถนนมากกวาหรือนอยกวา 2 เมตร แยกเปน 2 กรณ ี 

 - กรณีรถยนต เขา-ออก ได โดยมีทางเขา-ออกมากกวา 2 เมตร แตไมเกิน 8 เมตร    

  กําหนดราคาประเมิน 75% ของราคาประเมินที่ดินท่ีตั้งอยูหนวยที่ดินเดียวกัน  

 - กรณีรถยนต เขา-ออก ไมได โดยมีทางเขา-ออกนอยกวาหรือเทากับ 2 เมตร กําหนด   

  ราคาประเมิน 65% ของราคาประเมินที่ดินที่ตั้งอยูหนวยท่ีดินเดียวกัน  

 3.5 แปลงที่ดินใชประโยชนเปนถนนหรือเปนทางที่ใชสัญจรหรือสําหรับเดินไปมา เพ่ือใหแปลง

ที่ดินนั้น สามารถเขา-ออกได กําหนดราคาประเมิน 50% ของมูลคาถนน  

4. ปจจัยการใชประโยชนและสภาพแปลงที่ดิน เชน สภาพเปนบอลึกถมไมได แปลงที่ดินมีแนวเขต 

ติดสายไฟฟาแรงสูงพาดผาน  

 4.1 กรณีแปลงที่ดินมีสภาพเปนบอ ที่มีความลึกจากระดับพ้ืนดินเฉลี่ยเกิน 3 เมตร  

ใหคิดรอยละ 25 ของราคาประเมินที่ประกาศใช ทั้งนี้ไมรวมถึงทะเลสาบในหมูบานจัดสรร ซึ่งกําหนดราคา

ประเมินตามสภาพไวแลว  

 4.2 กรณีแปลงที่ดินที่มีแนวเขตเดินสายไฟแรงสูงพาดผานตามประกาศของการไฟฟาฝายผลิต

แหงประเทศไทยกําหนดในแนวเขตเดินสายไฟแรงสูง ใหคิดรอยละ 30 ของราคาประเมินที่ประกาศใช  

 อนึ่ง การยินยอมหรืออนุญาตใหใชประโยชนที่ดินประกอบกิจการเหมืองแร ซึ่งมีการเปลี่ยนแปลง

สภาพพ้ืนที่เปนบอลึก ใหพิจารณาสภาพแปลงที่ดินกอนเขาใชประโยชนทีด่ิน หากพื้นที่สวนใหญเปนพ้ืนราบ

ไมพิจารณาตามสภาพบอลึกในปจจุบัน (ความเห็นของคณะอนุกรรมการประเมินมูลคาที่ดินหรือ

อสังหาริมทรัพย ครั้งที่ 2/2563 เมื่อวันที่ 13 สิงหาคม 2563) 
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5. เกณฑการปดเศษในการกําหนดราคาประเมินที่ดินรายแปลง 

 หลักสิบ ใหปดเศษ ทีละ 5 ถานอยกวากึ่งหนึ่ง ใหปดลง เชน 82 ปดเปน 80, 83 ปดเปน 85  

 หลักรอย ใหปดเศษ ที่ละ 10 ถานอยกวา 5 ใหปดลง ตั้งแต 5 ขึ้นไป ใหปดขึ้น เชน 114 ปด

เปน 110, 115 ปด เปน 120  

 หลักพัน ใหปดเศษ ทีละ 50 ถานอยกวา 25 ใหปดลง ตั้งแต 25 ขึ้นไป ใหปดขึ้นและถานอย

กวา 75 ใหปดลง ตั้งแต 75 ขึ้นไป ใหปดขึ้น เชน 1,114 ปดเปน 1,100 , 1,130 ปดเปน 1,150 , 2,180 

ปดเปน 2,200 เปนตน 

 หลักหม่ืน ใหปดเศษ ทีละ 500 ถานอยกวา 250 ใหปดลง ตั้งแต 250 ขึ้นไป ใหปดขึ้น และถา

นอยกวา 750 ใหปดลง ตั้งแต 750 ขึ้นไป ใหปดขึ้น เชน 11,114 ปดเปน 11,000 , 11,250 ปดเปน 

11,500  

 หลักแสน ใหปดเศษ ทีละ 5,000 ถานอยกวา 2,500 ใหปดลง ตั้งแต 2,500 ขึ้นไป ใหปดขึ้น  

ถานอยกวา 7,500 ใหปดลง ตั้งแต 7,500 ขึ้นไป ใหปดขึ้น เชน 111,114 ปดเปน 110,000,  

112,500 ปดเปน 115,000  

 หลักลาน ใหปดเศษ ทีละ 50,000 ถานอยกวา 25,000 ใหปดลง ตั้งแต 25,000 ขึ้นไปใหปดขึ้น 

และถานอยกวา 75,000 ใหปดลง ตั้งแต 75,000 ขึ้นไปใหปดขึ้น เชน 1,111,114 ปดเปน 1,100,000 , 

1,125,000 ปดเปน 1,150,000  

*หมายเหต ุหลักเกณฑการปดเศษใชเฉพาะการกําหนดราคาประเมินทีด่นิแตละแปลง 
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6. เง่ือนไขรูปแปลงที่ดิน 

ลักษณะรูปแปลง เงื่อนไขการคาํนวณรูปแปลงที่ดิน 
รหัสรูป

แปลงที่ดิน 

เปอรเซ็นตการ

คํานวณราคา

ประเมินของ

แปลงปกติ (%) 

 แปลงทีดิ่นติดถนนทัว่ไปที่ไมมีขอจํากัดการใช

ประโยชน (ใหรวมถึงแปลงที่ดินที่มีรูปหลาย

เหลี่ยมและแปลงทีด่นิรูปธงที่มีทางเขาออก

กวางมากกวา 8 เมตร) 

1 100% 

 

 
แปลงทีดิ่นไมมีทางเขาออก 2 100% 

 

แปลงทีดิ่นรูปขนมเปยกปูน (แปลงเอียง) คือ

แปลงทีดิ่นที่มีรูปแปลงดานขางไมตัง้ฉากกับ

ถนนและแปลงที่ดนิทํามุมเอยีงกับถนนนอย

กวาหรือเทากับ 30 องศา 

3 95% 

 แปลงทีดิ่นรูปสามเหลี่ยม คอื แปลงทีดิ่นที่มรูีป

แปลงสามเหลี่ยมฐานติดถนน และมีมุมภายใน

รูปแปลงรวมกันได 180 องศา 

ในกรณทีี่ฐานติดถนน ใหระบุเงื่อนไขเปน 1 

ในกรณทีี่ยอดตดิถนน ใหระบุเงื่อนไขเปน 2 

4 

 

 

 

65% 

35% 

 แปลงทีดิ่นรูปธง ที่มีหนากวางดานติดถนน

มากกวา 2 เมตร แตไมเกิน 8 เมตร  

มีลักษณะเหมือนคอขวดเขาจากถนน 

5 75% 

 แปลงที่ดินรูปธง ที่มีหนากวางดานติดถนน 

นอยกวาหรือเทากับ 2 เมตร มีลักษณะเหมือน

คอขวดเขาจากถนน 

6 65% 

 แปลงทีดิ่นที่ใชประโยชนเปนถนนหรือเปนทาง

ที่ใชสัญจรหรือที่สําหรับเดนิไปมา เพ่ือให

แปลงทีดิ่นทีอ่ยูตดิทางนั้นสามารถเขาออกได 

มีลักษณะเปนแนวหรือพื้นที ่

7 50% 
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7. การวัดระยะความลึกแปลงที่ดิน 

 1) การวัดระยะความลึกแปลงท่ีดินที่มรูีปแปลงปกติทัว่ไป ใหวัดจากก่ึงกลางแปลงดานท่ีติดถนน 

ไปจนถึงสดุแปลงทีดิ่นบริเวณก่ึงกลางแปลง 

 

 

 

 

 

 

 2) การวัดระยะความลึกแปลงที่ดินที่มรีปูแปลงปกติทีต่ั้งอยูติดถนนปลายตัน ใหวัดระยะความลึก

จากกึ่งกลางปลายถนนจนถงึก่ึงกลางแปลงทีด่นิดานที่ลกึท่ีสุด 

 

 

 

 

 

 

 3) การวัดระยะความลึกแปลงที่ดินที่มรีปูแปลงปกตแิละมีถนนตัดผานแปลง ใหวัดระยะความลึก

ของแปลงทีดิ่นในแตละฝง 

 

 

 

 

 

 

 

4) การวัดระยะความลึกแปลงที่ดินรูปธง ใหวัดระยะความลึกจากกึ่งกลางแปลงดานหนาติดถนน 

จนสุดแปลง โดยวดัเปนแนวตั้งฉากกับถนน 

 

 

 

 

  ถนน 

ถนน 

ความลึกแปลงฝงท่ี 1 

ความลึกแปลงฝงท่ี 2 

ถนน 

ถนนปลายตัน 
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5) การวดัระยะความลึกแปลงที่ดนิรปูสามเหลี่ยมฐานตดิถนน ใหวดัจากกึง่กลางแปลงดานทีต่ิดถนน 

จนสุดปลายสามเหลี่ยมของแปลงทีด่นิ 

 

 

  

 

 

 6) การวัดระยะความลึกแปลงที่ดนิรูปสามเหลี่ยมยอดตดิถนน ( ติดถนน 1 หมดุ) ใหวดัจาก

หมุดที่ดินที่ตดิถนนจนถงึก่ึงกลางแปลงทีด่ินสวนที่ลึกที่สุด 

 

 

 

 

 

 

 7) การวัดระยะความลกึแปลงที่ดินรูปแปลงติดถนน 1 หมุด ใหวัดจากหมุดที่ดิน ที่ติดถนนจนถึง 

กึ่งกลางแปลงของพ้ืนที่สวนใหญที่ลึกที่สุด 

 

 

 

 

 

 

 8) การวดัระยะความลกึแปลงที่ดนิกรณรีปูแปลงดานขางไมต้ังฉากกับถนน และแปลงที่ดิน 

ทํามุมเอียงกับถนนนอยกวาหรือเทากับ 30 องศา ใหวัดระยะความลึกจากกึ่งกลางแปลงที่ดนิขนานไปกับ 

รูปแปลงทีดิ่นจนสุดแปลงทีดิ่น 

 

 

 

 

  

ถนน 

ถนน 

ถนน 

ถนน 

ถนน 
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9) การใชประโยชนรวมกันหลายแปลง มีวิธกีารวัดความลึกแปลง 2 กรณ ีดังน้ี  

  9.1 การใชประโยชนรวมกัน โดยมีแปลงที่ดินแปลงหลังไมติดถนน มีสิ่งปลูกสรางใชประโยชน

ผานเขาออกจากแปลงหนา (ไมจําเปนตองมีสภาพทาง) ใหวัดระยะความลึกแปลงของแตละแปลง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 9.2 การใชประโยชนรวมกัน โดยมีรั้วแสดงอาณาเขตได (มีหรือไมมีสิ่งปลูกสรางก็ได)  

ใหวัดระยะความลึกแปลงเสมือนเปนแปลงใหญแปลงเดียวเทากันทุกแปลง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 10) การวดัระยะความลึกแปลงที่เปนทาง 

 

 

2 

90
 ม

. 

1 
30

 ม
. 

มูลคาถนน 20,000 บาท/ตรว. ที่ความลึกมาตรฐาน 40 เมตร 

2 

1 

มูลคาถนน 20,000 บาท/ตรว. ที่ความลึกมาตรฐาน 40 เมตร 

ถนน 
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